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1 Ausgangssituation / Aufgabenstellung

Die Liegenschaft des geisteswissenschaftlichen MPI zur Erforschung
multireligiéser und multiethnischer Gesellschaften in Goéttingen um-
fasst drei Gebaude: eine Altbau Villa, Hermann-Fdége-Weg 12, und auf
der gegeniberliegenden Strallenseite ein Gebaude aus den 1950er
Jahren (G 11-A) mit einem Anbau aus den 1970er Jahren (G 11-N),
beide Herman-Fége-Weg 11. Das Gebaude G 11-N steht seit Januar
2019 aufgrund erheblicher Brandschutzmangel leer. Als Ausweich-
quartier wurden Birocontainer auf dem Grundstiick Herman-Fége-
Weg 12a mit genehmigter Standzeit bis 08.11.2030 errichtet.

Im Rahmen der geplanten MaRnahme soll das in Stahlskelettkonstruk-
tion errichtete Gebdude G 11-N entkernt, brandschutztechnisch er-
tichtigt und ausgebaut werden. Eine Schadstoffsanierung im
Schwarzbereich muss durchgefuihrt werden. Fassade und Dach mus-
sen energetisch optimiert werden. Es ist eine Buronutzung mit Kom-
munikationsflachen und Bibliothek geplant. Im Vorentwurf ist bau-
rechtlich zu klaren, ob das Gebaude baulich erweitert werden kann.
Zudem muss eine Abklarung zur Erhaltungssatzung mit der Stadt Goét-
tingen erfolgen.

Zusatzlich soll im Rahmen der MalRnahme die Fassade des Gebaude
G 11-A (Zweischalige Mauerwerkskonstruktion mit Verblendmauer-
werk) energetisch ertichtigt und in ihrem Erscheinungsbild so veran-
dert werden, dass die beiden Gebdude G 11-A und G 11-N (Pfosten-
Riegel-Fassade) optisch ein einheitliches und harmonisches Ensem-
ble bilden.

Nach der Sanierung soll die interne Verbindung beider Gebaude, die
aufgrund der Brandschutzmangel gekappt wurde, wiederhergestellt
sein.

Die Birocontainer missen rechtzeitig vor Ende der Geltungsdauer
der Baugenehmigung abgebaut werden und ein Umzug in Haus G-11-
N gewahrleistet werden. Aufgrund des knappen Terminplans soll die
Projektabwicklung nach Lean Management Methoden erfolgen.
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3.1

Es wird eine BNB Silber Zertifizierung angestrebt. Die Leistung ist
diesbezlglich anzubieten. Ein BNB-Koordinator wird beauftragt.

Leistungsumfang

Gegenstand dieses VgV-Vergabeverfahrens sind die erforderlichen
Leistungen der

» ,,Objektplanung Gebaude“ gem. § 34 in Verbindung mit Anla-
ge 10 der HOAI 2021 in den LPH 2 bis 9, zzgl. Besonderer Leis-
tungen.

Eine differenzierte Leistungsbeschreibung ist der Anlage 04 zu ent-
nehmen.

Es ist eine stufenweise Beauftragung einzelner oder mehrerer Leis-
tungsphasen vorgesehen. Weitere Angaben hierzu sind dem Vertrag
(vgl. Anlage 06) zu entnehmen.

Der als Anlage 06 beiliegende Vertragsentwurf soll in _dieser Form
geschlossen werden. Sofern es bewerberseitig wesentliche Anmer-
kungen zum Vertragsentwurf gibt, sind diese spatestens mit Einrei-
chung des Teilnahmeantrages auf einer gesonderten Anlage mit
eindeutigem Bezug und begriindet aufzufihren.

Die entsprechenden Anpassungswiinsche werden gepruft und bei Zu-
stimmung die Vertragsbedingungen fur alle Bieter gleich modifiziert.
Ein Anspruch auf Berlcksichtigung etwaiger Anpassungswiinsche be-
steht nicht.

Fir den Fall, dass keine Verhandlungsgesprache durchgefihrt wer-
den, erfolgt die Beauftragung und Leistungserbringung auf Grundlage
des mit der Aufforderung zur (Erst-) Angebotsabgabe finalisiert an die
Bieter Ubermittelten Vertrages.

Weitere Details sind den Planunterlagen in Anlage 07 zu entnehmen.
Projektziele
Qualitat

Die zu erbringenden Leistungen missen mindestens den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen und allen erforderlichen
Ansprichen der Wirtschaftlichkeit, Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
genugen. Die Bewerber erklaren mit Abgabe des Teilnahmeantrages,
dass sie in der Lage sind, die Leistungen innerhalb des angegebenen
Zeitraums zu erbringen und insbesondere, dass sie Uber die hierfir
notwendigen fachlichen, personellen, sachlichen und zeitlichen Mittel
verfliigen. Die besonderen Anforderungen an die Leistungserbringung
kénnen es erforderlich machen, haufig/kurzfristig auf Anforderung der
Auftraggeberin zu Abstimmungsgesprachen vor Ort (sowohl am jewei-
ligen MPI als auch an der Generalverwaltung der MPG in Minchen)
zur Verfugung zu stehen.

Die Vergabe der Bauleistungen hat nach den Vorschriften des fur den
Bund malgeblichen, &ffentlichen Vergaberechts, insbesondere der
VOB/A, zu erfolgen.
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3.2

3.3

Ziel der MaBnahme ist die Umsetzung der technisch, funktional und
wirtschaftlichen optimalen Losung fir die Planung der MaRnahme un-
ter Berlcksichtigung aller Rahmenbedingungen.

Termine

Die terminlichen Ablaufe des Vergabeverfahrens kdnnen dem Kapi-
tel 4.1 entnommen werden.

Die nachfolgenden terminlichen Angaben stellen den aktuellen Kennt-
nisstand fur den weiteren Ablauf dar und kénnen sich z. B. durch ver-
fahrenstechnische Rahmenbedingungen verschieben.

» Beauftragung/Planungsbeginn Dezember 2026
» Baubeginn September 2028
» Ubergabe an den Nutzer September 2030
» Projektabschluss November 2030

Der vorstehende zeitliche Ablauf ist ausdricklich als erste Voruberle-
gung zu verstehen. Der in diesem Verfahren zu beauftragenden Pla-
nungsdisziplinen steht es — in gemeinschaftlicher Abstimmung im Pro-
jektteam — frei, andere zielfihrende und optimierende Vorschlage in
seine Uberlegungen einflieRen zu lassen und diese zu unterbreiten.
Wohlgleich muss der angegebene Fertigstellungszeitpunkt zwingend
eingehalten werden.

Kosten

Die aktuelle Grobkostenschatzung belauft sich fir die KG 200 bis 700
(ohne KG 611 und KG 612) auf rd. 12,1 Mio. € netto. Diese Kosten
verteilen sich nach erster Abschatzung wie folgt auf die fiir diese Aus-
schreibung relevanten Kostengruppen (gerundet auf T€):

> KG 200 418.000 € netto
> KG 300 4.815.000 € netto
> KG 400 3.210.000 € netto

Summe 8.443.000 € netto

Die Optimierung des Projektes unter Wirtschaftlichkeitsaspekten kann
im Laufe des Verfahrens jederzeit von der Auftraggeberin verlangt
werden, um die definierten Projektziele, z.B. Kosten, Wirtschaftlichkeit
und Realisierbarkeit sicher zu stellen.

Das Buro hat das Vorhaben so auszurichten, dass die vorgesehenen
Gesamtkosten des Objektes durch die Planung, Durchfliihrung sowie
Zuarbeit der weiteren an der Planung fachlich Beteiligten nicht tber-
schritten werden. Dem Biuro obliegt dbzgl. eine umfassende Hinweis-
pflicht ggl. der Auftraggeberin nebst Unterbreitung von Optimierungs-
vorschlagen.
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4.1

Verfahrensablauf

Die Kommunikation im Rahmen dieses Vergabeverfahrens erfolgt
ausschlieBlich digital tGber die Vergabeplattform; samtliche Unterlagen
sind ebenfalls ausschlieBlich Gber die Vergabeplattform einzureichen.

Die Teilnahme am Verfahren durch die Bewerber und Bieter ist fir die
Auftraggeberin kostenfrei. Es werden keine vergutungspflichtigen
Leistungen eingefordert.

Bieter sind verpflichtet, sich regelmaflig und eigenverantwortlich Uber
den jeweils aktuellen Stand des Verfahrens Uber die Vergabeplattform
zu informieren und die dort ggf. zur Verfligung gestellten Informatio-
nen zu berucksichtigen.

Zeitlicher Ablauf

Ubergeordnet ist der folgende Verfahrensablauf vorgesehen:
1. Teilnahmewettbewerb (TNW)

2. Verhandlungsverfahren (VV) inkl. Einreichung der Erstangebote
und (ggf.) Verhandlungsgespréchen

3. (9g9f.) Finale Angebotslegung
Der vorgesehene Verfahrensablauf mit den wesentlichen Meilenstei-
nen kann der nachfolgenden Aufstellung entnommen werden:

» Veroffentlichung und Einreichung der Teilnahmeantrage:
gem. Auftragsbekanntmachung

Einreichung verbindlicher (Erst-)Angebote vrs. 09/2026
Auftragserteilung vrs. 12/2026
Kick-off-Termin max. 14 Tage nach Auftragserteilung

Die vg. Termine geben lediglich den derzeitigen Planungsstand wie-
der, dienen zur Orientierung, sind nicht verbindlich und kénnen von
der Auftraggeberin entsprechend dem Gang des Verfahrens gedndert
und an die jeweiligen Umstande angepasst werden. Etwaige Ande-
rungen oder Prazisierungen werden allen Bewerbern bzw. Bietern pa-
rallel und rechtzeitig mit gesondertem Schreiben bzw. ergdnzenden
Verfahrensunterlagen Uber die Vergabeplattform bekannt gegeben.
Vergaberechtlich maRgeblich sind die auf der Vergabeplattform kom-
munizierten Termine.

Aus Grinden der Transparenz und Gleichbehandlung und der Teil-
nehmer am Verfahren sowie Gewahrleistung eines reibungslosen Ver-
fahrensablaufes kénnen Bewerber- und Bieterfragen lediglich bis
9 Kalendertage vor Fristende zur Einreichung der Teilnahmeantrage
bzw. Angebote gestellt werden. Die Beantwortung — aller fristgerecht
gestellter Fragen — wird allen Bewerbern bzw. Bietern zeitnah; jedoch
bis spatestens 6 Kalendertage vor Fristende zur Einreichung der
Teilnahmeantrage bzw. Angebote Uber die Vergabeplattform zur Ver-
fiugung gestellt. Bewerberfragen bzw. Bieterfragen sind ausschlieRlich
uber die Vergabeplattform zu stellen.
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4.2

Teilnahmewettbewerb

Die Priufung der Eignung der Bewerber erfolgt anhand der in der Auf-
tragsbekanntmachung benannten Mindestanforderungen und gefor-
derten Teilnahmeunterlagen vollstdndig objektiv in Bezug auf die Er-
fullung der gestellten Anforderungen (vgl. Anlage 02 und 03). Die
Auftraggeberin behalt sich — im Rahmen des vergaberechtlich Zulas-
sigen — vor, fehlende oder unklare Nachweise oder Eintragungen
nachzufordern bzw. aufzuklaren.

Sollten mehr als die in der Auftragsbekanntmachung vorgesehenen
Bewerber ihre Eignung fir das Verhandlungsverfahren nachgewiesen
haben, erfolgt eine Bewertung der eingereichten Unterlagen zum
Teilnahmewettbewerb gemaR der beigefiigten Matrix zum Teilnahme-
wettbewerb (vgl. Anlage 03). Die erforderlichen Angaben zur Bewer-
tung der vergleichbaren Leistungen sind in den Formblattern vollstan-
dig und nachvollziehbar anzugeben.

Die Rangfolgebildung im Teilnahmewettbewerb basiert auf diesen Re-
ferenztypen mit folgender Funktion:

» Referenz Nr. 01 ,,Fachliche Referenz“ (Pflicht):

Die Einreichung der fachlichen Referenz dient sowohl als Min-
destanforderung als auch als Grundlage fir die Rangfolgebewer-
tung. Die Nichterflllung der Mindestanforderungen fiihrt zum Aus-
schluss.

» Referenz Nr. 02 ,Fachliche Referenz“ (freiwillig):

Die Einreichung einer zweiten fachlichen Referenz mit gleichlau-
tenden inhaltlichen Anforderungen wie Referenz Nr. 01 ist freiwil-
lig und stellt keine Mindestanforderung dar. Wird keine zweite
fachliche Referenz eingereicht, werden 0 Punkte vergeben. Ein
Ausschluss aus dem Verfahren wegen Nichtvorlage erfolgt nicht.
Bei Vorlage einer zweiten fachlichen Referenz flieRt diese mit
50 % des Gewichts von Referenz Nr. 01 in die Rangfolgebewer-
tung ein. Referenz Nr. 01 und Referenz Nr. 02 mussen sich auf
verschiedene Projekte beziehen. Die Einreichung desselben Pro-
jekts ist nicht zulassig und flihrt zur Nichtbericksichtigung von
Referenz Nr. 02.

» Referenz Nr. 03 ,,Offentliches Vergaberecht“ (Pflicht):

Diese Referenz dient ausschlieBlich als Mindestanforderung. Re-
ferenz Nr. 03 flie3t nicht in die Rangfolgebewertung ein. Die An-
forderungen an die Anwendung / Berucksichtigung des 6ffentli-
chen Vergaberechts kénnen entweder in einer separaten Refe-
renz oder kumuliert Uber eine der Referenzen Nr. 01 oder 02
nachgewiesen werden. Die Nichterflllung der Mindestanforderung
fuhrt zum Ausschluss.

Die drei bis funf Bewerber, die ihre Eignung nachgewiesen und in der
Bewertung die hochsten Punktzahlen gem. Rangfolge erzielt haben,
werden zur Abgabe eines verbindlichen und zuschlagsfahigen Er-
stangebotes aufgefordert.
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4.3

4.3.1

Die viert- und finftplatzierten Bewerber werden nur dann zur Ange-
botsabgabe aufgefordert, wenn sie mind. 80 % der Punktzahl des
Drittplatzierten gem. Rangfolge erzielt haben. Bei Punktgleichheit auf
einem Rang, welcher fur die Teilnahme am weiteren Verfahren rele-
vant ist, entscheidet zunéchst die héhere Punktzahl des Unterkriteri-
ums Nr.4.1.1 der 01. wertungsfahigen Referenz und nachfolgend,
falls weiterhin eine Punktgleichheit vorliegt die hdhere Punktzahl der
nachfolgenden Unterkriterien Nr. 4.1.2 bis 4.n.n. in absteigender Rei-
henfolge. Sofern auch danach Punktgleichheit herrscht, entscheidet
das Los.

Die Bewerber, welche nicht zum Verhandlungsverfahren eingeladen
werden, erhalten diesbeziiglich — nach erfolgter Auswertung — umge-
hend eine Mitteilung.

Die Auftraggeberin behalt sich vor, das Verfahren auch dann fortzu-
fuhren, wenn weniger als die angestrebte Mindestanzahl von drei ge-
eigneten Bewerbern teilnehmen bzw. Angebote abgeben. Sofern nur
ein einziger geeigneter Bewerber vorhanden ist, wird dieser zur An-
gebotsabgabe aufgefordert und das Verfahren mit dem Ziel einer Auf-
tragserteilung fortgefihrt. Eine Aufhebung des Verfahrens erfolgt nur
dann, wenn kein geeignetes Angebot vorliegt oder andere gesetzliche
Aufhebungsgriinde gemaR § 63 VgV einschlagig sind.

Verhandlungsverfahren
Erstangebote

Eine konkrete Terminvorgabe zur Einreichung der Erstangebote er-
folgt mittels einer separaten Aufforderung zur Angebotsabgabe. Mit
Abgabe des Teilnahmeantrages bestatigten die Bewerber, dass sie
sich mit einer Angebotsfrist von auch unter 10 Kalendertagen einver-
standen erklaren. Die Auftraggeberin wird die Frist unter Bertcksich-
tigung der Komplexitat / des Aufwandes zur Erstellung der Angebote
festlegen.

Mafigeblich fur die Vergabeentscheidung ist das wirtschaftlichste An-
gebot. Im Rahmen der hiernach vorzunehmenden Ermittlung des bes-
ten Preis-Leistungsverhaltnisses nimmt der Preis in Ubereinstimmung
mit Art. 67 Abs. (2) der Richtlinie 2014/24/EU und dem hierauf beru-
henden § 58 Abs. (2) VgV — nach MaRRgabe der nachstehenden Aus-
fihrungen — die Form von Festpreisen an, so dass sich das wirt-
schaftlichste Angebot ausschliellich nach den in § 58 Abs. (2) VgV
genannten Kriterien bestimmt.

In dem kommunizierten Honorarformblatt sind in diesem Sinne bereits
Vorgaben zur Honorarzone, zum Honorarsatz, zu den Nebenkosten,
den besonderen Leistungen und — soweit zutreffend — zum Umbauzu-
schlag sowie etwaiger anderer Kosten fur die Ermittlung des Honorars
gemacht.
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4.3.2

4.3.3

Die Angaben zu den genannten Honorarparametern sind unverander-
lich und fir die gesamte Vertragslaufzeit fest vorgegeben. Auf der
Grundlage dieser Honorarparameter ist das Honorar berechnet; das
tatsachlich an den Auftragnehmer zu zahlende Honorar bemisst sich —
unter Anwendung der fest vorgegeben Honorarparameter — aus den
sich im Verlauf des Projekts ergebenden, anrechenbaren Kosten. In-
folge der fest vorgegebenen Parameter stellt es in diesem Sinne ei-
nen fiir alle Bieter gleichen Festpreis dar. Mit Teilnahme am Verfah-
ren stimmt der Bieter den gewahlten Honorarparametern zu.

Fir die Zuschlagsbewertung ist somit kein Honorarangebot einzu-
reichen, sondern das Konzept, welches sich an den Zuschlagskrite-
rien der Anlagen 05 orientieren soll. Dieses Konzept ist in_gleicher
Eorm in den Verhandlungsgesprachen vorzustellen, sofern diese
stattfinden. Von der Erstellung verschiedener Fassungen (Berichts-
form / Prasentationsform) ist abzusehen.

Als Bestandteil des vg. Konzepts ist auch eine plausible Perso-
naleinsatzplanung (vgl. Anlage 05, Ziff. 4.1) flir die Dauer der Leis-
tungserbringung einzureichen, aus der die vorgesehenen Mitarbeiten-
den mit Angabe der jeweiligen Personenstunden bzw. prozentualen
Anséatze der verfugbaren Arbeitszeit im Projekt ersichtlich wird.

Die Auftraggeberin behalt sich das Recht vor, den Auftrag auf der
Grundlage der Erstangebote zu vergeben, ohne Verhandlungen
durchzufihren. Hierzu wird die Auftraggeberin in der Aufforderung zur
Angebotsabgabe bereits konkrete Daten flir die Durchfliihrung der
Verhandlungsgesprache je Bieter benennen. Fir den Fall, dass nach
Sichtung der eingereichten Konzepte auf eine Durchfiihrung von Ver-
handlungsgesprachen verzichtet werden soll, informiert die Auftrag-
geberin alle Bieter umgehend Uber die Vergabeplattform, dass die
Beauftragung auf Grundlage der Erstangebote erfolgt und keine Ver-
handlungsgesprache durchgefiihrt werden.

Verhandlungsgesprache

Im Rahmen der Verhandlungsgesprache haben die Bieter die Mdg-
lichkeit die Herangehensweise zur Leistungserbringung an das Pro-
jekt der Auftraggeberin vorzustellen und mit ihr Gber das vorgelegte
(Erst-)Angebot, das vorgelegte Konzept und den zugrundeliegenden
Leistungsumfang verhandeln.

Die Teilnahme am Verhandlungsgespréach ist verpflichtend und Vo-
raussetzung fur die weitere Wertung des Angebots. Eine Nichtteil-
nahme kann zum Ausschluss aus dem Verfahren fihren.

Finale Angebote

Sofern Verhandlungsgesprache stattgefunden haben, werden alle Bie-
ter im Anschluss der letzten / finalen Verhandlungsgesprache zur Ab-
gabe finaler Angebote aufgefordert.

Sofern Anderungen an den Vergabeunterlagen vorgenommen werden
bzw. sich potenziell kalkulationsrelevante Anderungen am Leistungs-
umfang oder der Leistungserbringung aus einzelnen Verhandlungsge-
sprachen ergeben, werden die neu bzw. erganzend zu berlcksichti-
genden Bedingungen an alle Bieter im Verfahren parallel Gbermittelt.
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4.4

Auf dieser Grundlage werden die Bieter sodann zur Abgabe eines fi-
nalen Konzeptes aufgefordert. Die konkrete Frist zur Einreichung der
finalen Angebote wird mit den Bietern in den Verhandlungsgespra-
chen vorabgestimmt und kann auch < 10 Kalendertage betragen.
Mafgeblich sind die Fristen, welche Uber die Vergabeplattform an die
Bieter kommuniziert werden. Mit Abgabe des Teilnahmeantrages be-
statigten die Bewerber, dass sie sich mit einer Angebotsfrist von auch
unter 10 Kalendertagen einverstanden erklaren. Die Auftraggeberin
wird die Frist unter Berlcksichtigung der Komplexitat / des Aufwandes
zur Erstellung der finalen Angebote festlegen.

Gesamtauswertung

Die Bewertung aller Angebote erfolgt anhand der beigefligten Bewer-
tungsmatrix (vgl. Anlage 05) durch das Auswahlgremium, welches
sich aus Vertreter/innen der Auftraggeberin zusammensetzt.

Die einzelnen Kriterien der Bewertungsmatrix werden durch das Be-
wertungsgremium mit einer Punktzahl von 1 bis 5 Punkten bewertet
(= Leistungspunkte). Die einzelnen Kriterien sind entsprechend ihrer
Relevanz fur das Projekt zur Bewertung der Bieter hinsichtlich ihrer
fachlichen Leistungsfahigkeit gewichtet. Aus der Multiplikation der
Bepunktung mit der Wichtung je Kriterium ergeben sich die gewichte-
ten Leistungspunkte je Kriterium. Aus der Summe der gewichteten
Leistungspunkte je Kriterium ergeben sich die gewichteten Leistungs-
punkte (Gesamt) des Verhandlungsverfahrens (max. 500 Punkte).

Bei jedem Unterkriterium des jeweiligen Hauptkriteriums bzw. bei je-
dem Hauptkriterium (ohne Unterkriterien) wird eine Punktzahl zwi-
schen 1 bis 5 Punkten ermittelt, wobei 5 Punkte die bestmdgliche Be-
wertung darstellt. Die Bewertung erfolgt im Vergleich zueinander un-
ter Abwagung der jeweiligen guten und weniger guten Aspekte (sog.
,diskursive Wertung®). Das im jeweiligen Unter-/ Hauptkriterium je-
weils vorteilhafteste Angebot erhélt die héchste Punktzahl. Die fur das
Bewertungsgremium mafRgeblichen Anforderungen sind in den einzel-
nen Zuschlagkriterien der Anlage 05 aufgefihrt.

Die weitere Punktvergabe erfolgt nach dem Grad der Nachteile ge-
genuber dem besten Angebot:
5 Punkte:

Die Erlauterungen des Bieters erflillen die Anforderungen in allen we-
sentlichen Aspekten liberzeugend und ohne relevante Defizite bzw. in
héherem Male als die weiteren Erlauterungen.

4 Punkte:

Die Erlauterungen weisen gegeniuber den besten Erlduterungen ge-
ringfugige, nicht wesentliche Defizite auf.

3 Punkte:

Die Erlauterungen weisen gegenlber den besten Erlauterungen meh-
rere, nicht unwesentliche Defizite auf.

2 Punkte:

Die Erlauterungen weisen gegenlber den besten Erlauterungen deut-
liche Defizite auf.
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1 Punkt:

Die Erlauterungen sind nicht nachvollziehbar oder erfiillen die Anfor-
derungen nicht.

Die Bewertung der Bieter im Verfahren erfolgt ausschlieRlich anhand
der eingereichten Konzepte. Da das Honorar als Festpreis durch un-
veranderliche Parameter fir alle Bieter gleichermallen vorgegeben
ist, flieBt kein gesondertes Honorarangebot in die Wertung ein.

Die Leistungsbewertung des Bieters flieBt zu 100 % in die Ge-
samtauswertung ein (max. 500 Punkte). Der Zuschlag wird an den
Bieter mit der héchsten Leistungsbewertung erteilt.

Samtliche Bieter, deren Angebote nicht beriicksichtigt werden sollen,
erhalten ein Schreiben gemaf § 134 GWB.
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